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Staré domy mivaji silného
genia loci a ve vysledku mohou
poskytovat vysSi komfort
bydleni nez novostavba. Jenze
jejich technicky stav je tézko
odhadnutelny a na stavebnika
leckdy Cekaji nemila prekvapeni.
Rekonstruovat stary diim
znamena hledat kompromis
mezi mirou vstup( a ziskanych
hodnot. O rekonstrukcich jsme
si povidali s architekty Paviem
Planickou a Matéjem Paralem
ze studia 3+1 architekti.

Ondrej Krejci

FOTO TOMAS ZELEZNY

ING. ARCH.
MATEJ PARAL
(1976)

Studoval na Fakulté architektury
CVUT v Praze (absolvoval

v roce 2001) a na Evangelické
teologické fakulté na UK

Praha (jeden rok). V letech
1997-1998 a 2003-2006 piisobil
v architektonické kancelari
architekta Jehlika, v roce 1998
absolvoval praxi v Pamatkovém
tistavu v Usti nad Labem.

0d roku 2006 je ¢lenem sdruzeni
3+1 architekti. Autorizovany
architekt CKA (¢. 03 398).

Vznik vasi spoletnosti je trochu netypicky, miiZete pfibliZit pocatky studia
3+1 architekti?

PP: V podstaté jsme ndstupci architektonické kancelare Jana Jehlika.
V ni jsme ja a kolega Matéj Paral zacinali praxi a pracovali jsme zde
do roku 2006. V té dobé se Jan Jehlik zac¢al vénovat pedagogické ¢in-
nosti (Vedouct sstavu urbanismu na FA CVUT, dlen Fady odborngjch
komist — pozn. autora) a my jeho praxi prevzali. Velice nim pomohl
s rozjezdem kancelédre, nemuseli jsme zac¢inat od nuly, prebrali jsme
nékteré rozpracované projekty, sidlo, méli jsme na co navazat. To pro
nas byla velka vyhoda.

Pro¢ pravé ,3+1“?
MP: Pivodné to byl kryptogram pro tfi architekty a jednoho in-
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Zenyra, potom pro tfi ,mladé“ (nas dva a kolegu Bruna Panenku)

64 DUM&ZAHRADA

a jednoho ,starého® Jana Jehlika. Ukazalo se to jako nejpfijatel-
néjsi a vlastné univerzalni znacka, ktera v ¢ase nabyva raznych vy-
znamu. Neddvno jsem se zrovna piestéhoval z jednoho bytu 3+1

do jiného 3+1...

Portfolio vaSeho ateliéru obsahuje relativné velké mnoZstvi rekonstrukei.
Zaméfili jste se na né zamérné?

MP: Viibec ne, zalezi na klientech, s jakym zadanim piijdou.

PP: Nechceme se nijak vymezovat, je to fizeno predevsim poptavkou.

Da se odhadnout, jak velké procento vasi tvorby rekonstrukce tvofi?

MP: Tipuji kolem 40 %.

PP: Zcela upiimné, ja jsem se zpoc¢atku rekonstrukeim trochu branil,
téma mé zacalo zajimat aZ postupné.

Co vas odrazovalo?

PP: Navrh nového domu je svobodnéjsi. Novostavbu muzete udélat
,samu v sobé&“ konzistentni.

MP: Nemusite feSit spoustu faktort, které se v piipadé rekonstrukei
objevuji.

PP: Kdyz stavite novy dum, vnasite do n&j svij svét. Zatimco pfi re-
konstrukci starstho domu prichazite k né¢emu hotovému. K néc¢emu,
co je nutné poznat, a to nékdy nebyva tiplné snadné. Reagujete na for-
mu, ktera vam tfeba nemusi byt blizka.

Presto jste si k rekonstrukcim cestu nasel...

PP: Ano, navrhoval jsem rekonstrukci domu pro svoji sestru. Je to
ddm po prarodic¢ich, prostredi, které jsem dobre znal. Kdyz znate pri-
béh domu, vite, na co navazujete, je to snadnéjsi a presnéjsi prace. To
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ING. ARCH. PAVEL PLANICKA (1973). ~ -
-Studovalna Fakulté.stavebni CVUT v Praze, obor pozemni stavhy
ama Fakultg®architekiury CVUTw Praze (absolvoval v roce:2001).
M letech JQQT—1 998 piisobilue Svycarskych.ateliérech WA-3
a Bearth’& Deplazés, v letech 1998-2006 v.architektonické kancelafi

architekta Jehlika. 0d roku 2006 je ¢lenem sdruzeni 3+1architeki;
Autorizovany architekt CKA (€..03 397).
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je myslim pfi rekonstrukcich zdsadni — porozumét a dobre se sezné-
mit s prostiedim a pribéhem do kterého se chystate zasahnout. Plati
to pro klienta i architekta.

Velka ¢ast stavebnikii si preje bydlet v klidné lokalité, ale s dobrou
dostupnosti mésta, veSkerou infrastrukturou... JenZe takovych pozemkii
ubyva. Myslite si, Ze v diisledku toho poroste poptavka po starSich
domech v ustalenych zastavbach?

PP: Byl by to jisté spravny smeér — pracovat s tim, co je k dispozici a za-
roven to udrzovat a opecovavat. Je ale potieba uvazovat realisticky.
Kdyz za nami prijdou klienti, Ze si vyhlédli starsi dam k rekonstruk-
ci, snazime se dobre zvazit vstupy, které konkrétni situace vyzaduje.
Koupé a oprava starstho domu byva finan¢né stejné naroc¢na jako
stavba nového, ¢asto jsou celkové naklady na stavbu dokonce vyssi.

www.dumazahrada.cz



Pokud ma klient k domu nebo mistu hlubsi vztah, je to silny argu-
ment pro to, se do rekonstrukce pustit. Hodnota, kterou tim miZe zis-

kat je finan¢né tézko vyjadritelnd. Pokud ten vztah nemd, je otazka,
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zda rekonstruovat, nebo ne a pripadné jak, daleko komplikovanéjsi.

JenZe rozpocet se na takové véci nepta,
byva neiiprosny...

PP: Samoziejmé musime byt v odha-
dech strizlivi. Poustét se do opravy rui-
ny a dopredu védét, ze je muj rozpocet
nizky, je na povazenou. Je potieba po-
¢itat s tim, Ze pii rekonstrukci rozpocet

| KDYZ NA ZAGATKU
UDELATE PODROBNY
PRUZKUM, REALNY STAV

Rodinny diim v obci ReZ. Na prvni pohled téZko pozname, Ze se jedna
o rekonstrukei. Projekt 2007, realizace 2008-2012.

Vratme se trochu zpatky. Zminili jste, Ze klienti za vami chodi pro radu
jesté pred koupi domu. Takovy model neni zrovna ohvykly, investofi
vétSinou pfipravnou fazi spiSe podcefiuji...

PP: Méte pravdu, obvyklé to neni, ale posledni dobou méame vice Kkli-
entl, kteif nas oslovi jesté pred koupi domu, respektive pozemku.
MP: Nékteii klienti dokonce pfijdou na konzultaci vicekrat.

TakZe investortim dochazi, Ze najmout si architekta na pfipravnou ¢ast,
za zlomek ceny projektu, je rozhodné rozumné;si, nez si koupit za nékolik
milioni nevhodny diim?

PP: Nékterym ano, ale porad je to, myslim, docela malé procento.
Na druhou stranu, stavebnici, ktefi za ndmi chodyi, vétSinou znaji nasi
praci a tusi, co od nds mohou ocekavat a v jakych méritcich obvykle
pracujeme. Proto je Sance, Ze se nam bude vzijemné dobie spolupra-
covat docela vysoka. Pro obé strany je to snazsi.

Rodinny diim je pro vas tedy idealni zadani?

PP: D4 se to tak fict. Je to sice stdle na hrané finan¢ni existence,
protoZe stavebnikd, kteii chtéji tuhle
dlouhou, nepohodlnou a nelevnou cestu
individualniho navrhu podniknout, je jen
par a taky nam to vétSinou hodné trva.
Tohle méftitko a lidsky rozmér s tim sou-
visejici ale mame radi.

jisté prekro¢ime, nez Ze by nam néja- KO N STR U KCE O D H ALUJ ETE Co samotnd projektové dokumentace

ké penize zbyly. Radu technologickych
problémt na pociatku rekonstrukce
neodhalite a musite je resSit v priabéhu
stavby.

Jenze... Na druhé strané pracujete pri rekonstrukci s mistem a for-
mou, které jiz maji néjaky charakter a atmosféru, ozivujete stavajici
strukturu a nezanasite krajinu novymi pokusy a omyly.

MP: Je to silny rozpor. Casto by bylo jednodussi bourat, ale atmosféra

Ly

a charakter domu prevazi.
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AZ NA STAVBE."

u novostaveh? Viyzaduje veétsi podrobnost,
diikladn@jsi priizkumy?

MP: Pro ni je klicovym faktorem kvalita
podkladu. Na zac¢atku je dobré mit dikladné zaméreni, prazkum ob-
jektu. Od podkladt se odviji v podstaté cela projektova faze, respek-
tive jak bude, nebo nebude presnd. Velkou roli hraje i staif domu.
Néco jiného je projekt rozviklané staré chaloupky, kde potfebujete

presnost, ale zdroven musite trochu zaokrouhlit, abyste se neutopil

Studie rekonstrukce rodinného domu v Cirkvicich, v realizaci

,REKONSTRUKCE NABIZI
MOZNOST PRIDANYCH HODNOT,
NEPOSTIZITELNYCH PENEZI NEBO
FYZIKALNIMI VZOREGKY.*

v detailu. A néco jiného rekonstrukce prvorepublikové vily, kde mu-
Zete poditat s pravymi thly a na jejiZ jednoduchy ptivodni projekt z ar-
chivu se da zpravidla spolehnout.
PP: Zalezi na konkrétni situaci. V nékterych piipadech jsou nutné po-
drobné prizkumy, nékdy vam sta¢i minimum vstupi a dopadne to
dobre. Je to v podstaté volba strategie. Klicova je, jako ostatné témér
vzdy, osoba stavebnika. Jaké ma zkuSenosti, do jaké miry se chce sam
pripravy a stavby ucastnit, jak vam davéruje atd.

Rekonstrukce je v mnoha ohledech pestfejsi nez projekt
novostavby.

Podrobny provadéci projekt je ale nejidealnéjsi feSeni...

PP: Samoziejmé podrobné projektovd dokumentace je vzdy vyhoda.
Dulezité ale taky je, do jaké miry ji pak stavebnik respektive realizac-
ni firma sleduji. I kdyz na za¢atku udélite podrobny prizkum, realny
stav konstrukce odhalujete postupné az pti samotné stavbé. I podrob-
na provadéci dokumentace se musi aktualizovat a je potieba impro-
vizovat, jakkoliv to na stavbé nemame piili§ radi. Rekonstrukce jsou
daleko naro¢néjsi na autorsky dozor, na stavbé stravime podstatné
vice ¢asu.

Jaky nazor méte na svépomocnou vystavhu?

PP: Zavisi to na naturelu stavebnika. ZaleZi na ném, co zvladne, na co
si troufd. Pokud je dusledny, odhodlany, znd své limity a nechybi mu
dostatek energie, nelze proti svépomoci nic namitat.

Polemiku vyvoldvaji vyrazné stylové diferencované pristavby. Dévate
piednost odliSnosti nebo se snaZite novou ¢ast do té stavajici nenapadné
»integrovat“?

PP: Osobné nemam problém ani s jednou z variant. Zéalezi na kon-
krétni situaci, nékdy lze navazat dusledné a doslovné na jiz hotové,
v jiném kontextu je mozné zareagovat uiplné jinak, kontrastné. Oboji
muze mit smysl — je potieba to umét rozlisit.

MP: Poznate, zda misto potiebuje vzkiisit nebo navizat na puvodni tva-
roslovi, nebo ho pozvedne novy ¢i jiny jazyk a podle toho postupujete
v navrhu. Je to pro nas jakysi automatismus, tézko se to popisuje.

Jak se na moderné pojaté pristavby ¢i dostavhy diva stavebni tifad?
Nekomplikuje povolovani takovychto navrhii?

PP: Neiekl bych. V Usti nad Labem a okoli, kde pievazné pisobime,
narazime spi$ na neporozuméni CHKO (Chrdnénd krajinnd oblast
— pozn. aut.). Tady se mné zda, Ze to umeéni rozlisit casto selhava.
Operuje se pak s vagnim pojmem krajinného razu a diraz se klade vy-
hradné na obecné a zjednodusené atributy, jako je sklon stfechy a jeji
barva, barva fasady a podobné. Vysledkem téchto tlakd je ale pouze
masivni pouzivani nejlevnéjsich materiali a technologii a pseudohis-
torické tvaroslovi vétSiny nové zastavby. Probihajici banalizaci kra-
jiny a primitivizaci nasich sidel to bohuzel myslim nijak nepomaha.
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MP: BohuZzel nejsou taky tato pravidla néjak oblastné diferencovand,
neni FeSen lokalni kontext. Neni se o co opfit v metodice ¢i strategii
CHKO. A jen malokdy je urednik architekt.

Architekti maji ¢asto problémy s organy dotéenymi ve véci pamatkové
ochrany...
MP: J4 jsem absolvoval praxi v pamétkovém

Daly by se néjak obecné definovat typické technické problémy starSich
domi?

MP: Obecné velice tézko.
PP: Nékdy je to nedostateéné odizolovani objektu, jindy zaklady,
krov... Problém je, Ze nékteré nedostatky se vyresit nedaji, respekti-

ve se nedaji feSit s rozumnymi finan¢énimi
naklady. To je jedna z véci, se kterou musi

ustavu, k pamdtkové ochrané mam docela ”VY,S I_E D E K SVE P 0 M O C N E stavebnik pocitat a peclivé ji zvaZzit.

blizky vztah. Podle mé zkuSenosti s mistnim
pamatkovym ustavem, kde doslo i k ¢as-
te¢né genera¢ni obméné, maji pamatkari
vétsinou o architekturu velky zdjem a jejich
argumenty byvaji relevantni. Samoziejmé
vzdy je to o lidech a hledani spole¢né reci.
V soucasnosti rekonstruujeme pamatkove
chranény dim, hrazdénku. Oproti ptivodni-
mu zdméru jsem musel na prani pamatkové-
ho tdstavu o dost zmensit vikyre, na druhou
stranu nebyl problém s vyraznym prosklenim jedné stény.

PP: J4 vidim problém v tom, Ze povolovaci procesy zavisi v této oblas-
ti vétSinou na subjektivnim a velmi ¢asto ustraseném a alibistickém
nazoru jednotlivct. Kvalitnich, dobie vzdélanych a zkuSenych tredni-
ki je samoziejmé mensina. V pamatkové péci navic podle mé chybi
obecné sdilena idea, co je podstatné, co je dobré a kam smérovat.
MP: Ale posun je zaznamenatelny. Napiiklad je vice vinimana hodnota
funkcionalismu, dim s plochou stiechu je bran stejné vazné jako na-
priklad secesni vila.
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VYSTAVBY ZAVIS|
NA NATURELU
STAVEBNIKA. ZALE?]
NA NEM, CO ZVLADNE,
NA CO SI TROUFA.“

Jak velkou finanéni rezervu bychom pfi
rekonstrukci méli mit?

PP: Rezervu je dobré mit i u novostavby, ¥4-
dové v procentech. U rekonstrukce je to ale
urcité vice. Minimalné 20% rezerva z roz-
poctu je nutnost, aby se investor nedostal
pHi provadéni takzvané do uzkych. Ze se
v prubéhu rekonstrukce objevi komplikace,
je velmi pravdépodobné.

Hodné se mluvi o energetické narocénosti. Mohou rekonstrukce obstat

v dobé mifici k nulovému standardu?

PP: Myslime si, Ze honba za sniZovanim energetické naro¢nosti by
méla mit rozumné meze. Starsi domy maji svij charakter, své vlast-
nosti, ¢asto sviij pavab a kouzlo. Tvrdou aplikaci soucasnych energe-
tickych standardu je o vétSinu z toho docela jisté pripravime. Patrné
miZete néjakym souhrnem opatieni docilit vyrazného sniZeni provoz-

nich ndkladt i u rekonstruovanych objekti. Je ale otdzka, za jakych

3+1 ARCHITEKTI

Je uskupenf architektd, péisobicich v Usti nad Labem. Velkou ¢ast jejich
prace predstavuji ndvrhy rodinnych domd, novostaveb i rekonstrukei,
ato nejen v Ceské republice — jeden z poslednich projekt(i byl realizovan
v Mexiku. Studio se zti¢astnilo nékolika vyznamnych soutézi, napfiklad
na navrh smutecni siné v Roudnici nad Labem nebo Kulturniho centra

v Kufimi. Tvorbu ateliéru charakterizuji sami architekti takto: ,DleZity je
pro nas smysl zaméru. Zajima nas kontext a hledani spravného poméru
mezi konkrétnim a abstraktnim.”

www.31architekti.cz

investi¢nich nakladi a zda pri tom nezmizi zdkladni atributy, které tu
konkrétni stavbu ustavuji.
MP: Stary dim s rekuperaci, s vysoce tepelnéizola¢ni schopnos-
ti, to uz je v podstaté novy dum, kterému jen vadi zbytek starych
konstrukei.
PP: Navic, ¢im je dim star$i, tim je pFizptisobovani sou¢asnym po-
zadavkium tézsi. Existuji jisté i pozitivni pripady, ale velmi ¢asto je
znasilnéna podstata domu.
MP: Pokud se piesto této myslenky nechce investor vzdat a chce dim
obalit dvaceti centrimetry polystyrenu, pak s tim musi korespondo-
vat cely architektonicky navrh, nesmi se pak bat dat domu jiné tvary.
Treba pouzit pasové okno nebo plochou stiechu. Pak uz se jedna spi-
Se o prestavbu.
Takze na tepelna Gerpadla, rekuperace, inteligentni fizeni domu mame
zapomenout...
PP: Asi to v§e lze aplikovat i pti rekonstrukcich. Podle mé by se ale
obdivovatelé a aplikatori vSech souc¢asnych nejizasnéjsich technolo-
gickych vymoZenosti a nutnosti, promiiite genderové déleni — témér
bez vyjimky muzi, méli koncentrovat spiSe na novostavby.

Obavam se taky, Ze pro rekonstrukce klicové kategorie jako cha-
rakter nebo atmosféra, nevycislitelné financné a nepostiZitelné fyzi-
kalnimi vzorci, jsou této skupiné ¢asto velmi vzdalené.

Myslite si, Ze rostouci ceny stavebnich pozemkii spolu s ekonomickou
nejistotou dnes$ni doby nakonec nasméruji zajemce o bydleni na starsi
rodinné domy, byt v horSim technické stavu?

MP: Mozné to je. Dovedu si piedstavit, Ze si investor koupi levn&jsi
starsi dum, i za cenu niz$iho komfortu, a adaptovat jej bude postupné,
podle svych finan¢nich moznosti.

PP: Ale ne kaZzdy snese stavebni provizorium. Stavba je ve vSech smé-
rech hluboky zasah do konkrétniho Zivotniho béhu a provést rekon-
strukci najednou je samozi'ejmé pohodlnéjsi.

MP: Muizete ale dim navrhnout jako samostatné fungujici celky.
Napiiklad v domé v Cereniéti, jsme navrhli moderni piistavbu, ktera
fesi nékteré dispozi¢ni otazky, zbytek domu ale funguje v podstaté
dal tak, jak fungoval do té doby. To je na rekonstrukcich zajimavé, ze
cest k cili je vZdy nékolik.

Jak jsou na tom starSi domy z hlediska femesIné kvality? Jsou kvalitnéji
provedené, nez ty vznikajici v dneSni dobé?

PP: Ne vzdy. Nedélejme si iluze, Ze sto let stary diim znamend automa-
ticky kvalitu. Domy byly ¢asto provedeny z mala, které bylo dostupné.
MP: Ale to dostupné byvalo diive alespon piirodni. Mnohem horsi je

,KOUPE A OPRAVA STARSIHO DOMU
BYVA FINANCNE STEJNE NAROCNA
JAKO STAVBA NOVEHO, CASTO JSOU
CELKOVE NAKLADY NA STAVBU
DOKONCE VYSS.“

to s mladsimi domy, reknéme ze 70. a 80. let, ty navic vznikaly meto-
dou melouchi a dpadek femesel je na nich hrozné znét.

Je nutné pribrat k rekonstrukei statika?

PP: N4 tieti kolega Bruno Panenka je statik a ja jsem za to moc rad.
Architekt by mél mit o této discipliné piehled a predstavu, sim bych
si na to ale netroufal. TakZe statika urcité doporucuji.

Méli bychom pfi rekonstrukei volit spiSe tradicni materidly, jako je omitka,

drevo &i kamen? Nebo se nemusime bat ani plechu, cementovych desek...

PP: To myslim nejde dost dobfe zobecnit. My napiiklad pracujeme hod-
né se dievem, protoZe je nam ten materidl blizky, ale stejné tak muzete
pouzit na fasddu cortenové plechy a vysledek mize byt dobry. Zalezi
na celkovém kontextu situace. Hledate strategii, zvazujete, abstrahuje-
te. Na zac¢atku mate v podstaté nekone¢né mnozstvi reSeni. |
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